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DATA: 22 de novembro de 2021.***,

IMOVEL: Unidade autdnoma designada CASA 05 (cinco), do CONDOMINIO
RESIDENCIAL CAZAMAX XXVIII, localizada na Rua Caxiuand, n° 185, neste
Municipio e Comarca, composta de uma vaga de estacionamento descoberta,
sala, cozinha, area de servigo, banheiro social e dois quartos. Possui area
privativa construida de 43,85m? e fragdo de terreno de 20,00%, equivaiente a
90,00m? de terreno total, sendo 84,00m? de terreno de uso privativo e 6,00m?
de terreno comum de uso exclusivo, localizado na frente do lote privativo, com
os limites e confronta¢des do terreno total (privativo + comum de uso exclusivo)
assim descritos (considerar-se-a o observador do lado de dentro do terreno
privativo da unidade e de frente para a Rua Caxiuand): 6,00 metros de frente
para a Rua Caxiuand; 6,00 metros de fundos com parte do lote 14; 15,00
metros a direita com a Casa 04 (n° 179); e 15,00 metros a esquerda com parte
do lote 12. O sistema de esgotamento sanitario da unidade se da através de
fossa e sumidouro individuais, localizados na area privativa descoberta da
unidade. Edificada sobre o lote de terreno sob n° 13 (treze) da quadra n° 44
(quarenta e quatro), do PARCELAMENTO JARDIM CENTENARIO - BAIRRO
CENTENARIO, esta localizado com frente para a Rua Cabrdlia Paulista, lado
par, esquina com a Rua Caxiuana, e possui a seguinte descrigdo perimétrica:
partindo do marco 1, de coordenadas UTM (N)= 7.727.643,210m, (E)=
745.176,729m, deste segue com azimute de 71°23'39" e medidas de 15,00m
até o marco 2, deste segue com azimute de 161°23'39" e medidas de 30,00m
até o marco 3, deste segue com azimute de 251°23'39" e medidas de 15,00m
até o marco 4, deste segue com azimute de 341°23'39" e medidas de 30,00m
até o marco 1, inicio desta descricdo. As coordenadas descritas estédo
georreferenciadas ao sistema de coordenadas UTM, transportado a partir do
Marco M-1 de coordenadas UTM (N)=7.736.045,956m, (E) = 749.722,793m, e
coordenadas local (X) = 151.837,311m, (Y) = 251.406,723m, referenciada ao
Datum SIRGAS 2000 (Epoca 2000,4), Meridiano central 57°W.Gr, Fuso 21°.
Todos os azimutes, medidas e area, foram calculados na projecdo UTM.
Confrontagdes: frente, entre os marcos 1 e 2, com a Rua Cabralia Paulista;
fundo, entre os marcos 3 e 4, com parte do lote 12; lado direito, entre os
marcos 2 e 3, com o lote 14; e lado esquerdo, entre os marcos 4 e 1, com a
Rua Caxiuana, perfazendo a area total de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados).**.

PROPRIETARIO: CAZAMAX SOLUCOES RESIDENCIAIS EIRELI, inscrita no
CNPJ/MF n° 23.882.627/0001-19, com sede na Rua Cacimbinha, n® 280,
Bairro Parque Novos Estados, Campo Grande-MS.***.

REGISTRO ANTERIOR: R-07 da Matricula n°® 100.659, Lv°2, desta Serventia
Registral, em 22 de novembro de 2021. PROT. n° 401.613 de 25/10/2021.
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) Continuacdo da Ficha 01
Campo Grande-MS, 22 de novembrow. Emolumentos: R$23,00;
Funjecc 5%: R$1,15; Funjecc 10%: R$2,30; Kunadep: R$1,38; Funde-PGE:
R$0,92; FEADMP-MS: R$2,30. O Oficial Rl

R-01 - COMPRA E VENDA: Prenotagdo n° 405.366 de 07/01/2022.
TRANSMITENTE: CAZAMAX SOLUCOES RESIDENCIAIS EIRELI, ja
qualificada. ADQUIRENTES: MAYARA COELHO OLIDON SILVA, brasileira,
solteira, maior, assistente administrativo, portadora do RG n°® 1.724.320
SEJUSP/MS, inscrita no CPF n° 049.275.891-37, e ROSA MARIA COELHO
OLIDON, brasileira, divorciada, servidora publica municipal, portadora do RG
n® 723.465 SEJUSP/MS, inscrita no CPF n° 801.035.701-44, residentes e
domiciliados na Rua Mauricio de Nassau, n® 197, Bairro Jardim Tijuca, Campo
Grande-MS. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisi¢do de Imoével, Venda e Compra e Constituigdo de
Alienagao Fiduciaria, entre Outras Avengas, com forga de Escritura Publica
sob n°® 001085094-0, nos termos da Lei n° 4.380/64, expedido em S&o Paulo,
aos 28/12/2021, pelo Banco Bradesco S/A, inscrito no CNPJ n°
60.746.948/0001-12. VALOR: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
CONDICOES: Financiamento: R$ 135.000,00, Valor da Entrada: R$
15.000,00. ITBI: DAM n° 900211/22-88, sobre o valor de avaliagdo de R$
150.000,00. INSCRICAO MUNICIPAL: 14080030356. Campo Grande-MS, 12
de janeiro de 2022. Emolumentos: R$1.734,00; Funjecc 5%: R$86,70; Funjecc
10%: R$173,40; Funadep: R$104,04; Funde-PGE: R$69,36; FEADMP-MS:
R$173,40. Selo, 4/Mdigita ~ AAE44482-031-CVD (R$  10,00). O
Oficial A7 R

R-02 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°® 405.366 de 07/01/2022.
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A,, inscrito no CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado "Cidade
de Deus", Bairro Vila Yara, Osasco-SP. DEVEDORES FIDUCIANTES:
MAYARA COELHO OLIDON SILVA e ROSA MARIA COELHO OLIDON, ja
qualificadas. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular referido
no R-01. VALOR DA DiVIDA: R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais).
FORMA DE PAGAMENTO: Prazo de reembolso de 360 (trezentos e
sessenta) meses, sendo o valor da primeira prestagdo na data da assinatura
de R$ 1.316,62 e o valor do encargo mensal da data na assinatura de R$
134247, com vencimento previsto para 10/02/2022. ENCARGOS
FINANCEIROS: Juros a taxa nominal de 8,37% e efetiva de 8,70% ao ano.
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Custo Efetivo Total: CET nominal 9,31% e CET efetiva 9,58%. Sistema de
amortizacdo do financiamento: SAC. VALOR DE AVALIACAO DA
GARANTIA: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais). Campo Grande-MS,
12 de janeiro de 2022. Emolumentos: R$1.734,00; Funjecc 5%: R$86,70;
Funjecc 10%: R$173,40; Funadep: R$104,04; Funde-PGE: R$69,36; FEADMP-
MS: R$173,40. Seglo’- digital ~AAE44481-787-CVD. (R$ 10,00). O
Oficial LS i

£ 7
/7

”

AV-03 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagao n°
499.037 de 29/05/2026. Procede-se a esta averbagao, conforme requerimento
de Averbacéo e Consolidagdo de Propriedade firmado pela parte interessada
em 29/05/2026, para fazer constar que, realizado o procedimento disciplinado
no art. 26 da Lei 9.514/97 em face das devedores fiduciantes MAYARA
COELHO OLIDON SILVA e ROSA MARIA COELHO OLIDON, ja qualificados,
sem que houvesse purgacdo da mora, conforme Certiddo de Decurso de
Prazo expedida em 06/08/2026 por esta Serventia nos autos de intimacg&o n.°
23.332 e tendo sido juntado comprovante de recolhimento do ITBI conforme
guia n° 0168084/26-06, sobre o valor de avaliagdo de R$ 150.000,00, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula
na pessoa da credora fiduciaria BANCO BRADESCO S.A., ja qualificada.
Ficando, desta forma, cancelado o registro sob o R-02 da presente matricula.
A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei 9.514/97. Imével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Campo Grande-MS sob n.° 14080030356.
INDISPONIBILIDADE: Foi realizada consulta junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, obtendo resultado negativo, conforme cédigo Hash
shguog9ayo/ k14pxcsnj0. Campo Grande-MS, 10 de setembro de 2026.
Emolumentos: R$322,25; Funjecc 10%: R$32,23; Funadep: R$19,34; Funde-
PGE: R$12,89; FEADMP-MS: R$32,23, ISSQN: R$16,11. Selo digital:

AAE01928-100-RVD. (R$27,21).M‘ewal Aparecido Pereira Poussam -
Oficial Substituto: /' i

Protocolo n? 499037 IN01613565C Pagina 3

.?,emg"ft;rq Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZSEFS-D7TZ4-576A9-RDEYY.



Registro de Iméveis de Campo Grande 22 Circunscri¢do
Avenida Mato Grosso, 785

Campo Grande — MS — CEP: 79.002-231

Fone: (067) 3041-9600 — E-mail: 2ricampogrande@gmail.com
Horario de Atendimento: 08:00h as 11:00h — 13:00h as 17:00

CERTIDAO

CERTIFICO que esta fotocdpia é reproducdo fiel e integral da matricula/registro n? 154.954 do Livro 02

Juan Pablo Correa Gossweiler
Oficial Registrador

Emolumentos Funjecc Funadep | Funde-PGE | ISSQN | FEAD-MP Selo Total

R$ 41,04 R§ 4,10 R§ 2,46 RS 1,64 R$ 2,05 R$4,10 R§ 2,18 RS 57,57

Consulte em: www.tims.jus.br, ou através do QrCode Selo Digital: AMM29488-385-NOR

Obs.: Conforme Lei. N.6183/23, Art.32, §22 Constitui condi¢do necessdria para os atos de registro de
imdveis a demonstracdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Funjecc, Funadep, Fund-PGE e FeadMP, com base de cdlculo a ser apurada conforme
a Tabela I-A, inclusive na hip6tese de documento lavrado em outra unidade da Federagdo.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: ZSEFS-D7TZ4-576A9-RDEYY
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Juliana Bettoni Braga (CPF 046.906.031-03)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZSEFS-D7TZ4-576A9-RDEYY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:
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