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.- UNIDADE AUTONOMA, denominada Casa n, 29 (vinte e nove) - Teérrea, do
“Parque Resldencial Europa - CONDOMINIO ESPANHA™, implantado no lote Lote 4A, 5o
zona urbana, nesta cidade de Trés Lagoas/MS, cuja unidade auténoma possul as seguintes
caracteristicas: Com 41,0716m? de area privativa coberta construida, 158,9284m? de area
privativa descoberta, 0,1530m? de area de uso comum coberta e 198,9771m? de area de uso
comum descoberta, possuindo uma frac3o ideal de 2,0408% do terreno, que corresponde a
uma area de 399,1301m?, possuindo as seguintes medidas e confrontagdes: ac Norte
confronta 10,00m com o Lote 3-A; ao Sul confronta 10,00m com Rua Intema; ao Leste
confronta 20,00m com a Casa 28; e ao Oeste confronta 20,00m com a Casa 30, lote este
tocalizado na Rua Urias Ribeiro. E composta pelos seguintes ambientes: 02 (dois) quartos; 01
(um) banheiro; 01 (uma) copa/cozinha, 01 (uma) sala; 01 (uma) area de servigo; 01 (uma)
area de circulagdo. Unidade autdnoma com uma vaga para guarda de veiculos descoberta. O
terreno em que se assenta o edificio possui as seguintes metragens e confrontagdes: Ao Sul
medindo 223,50m (duzentos e vinte e trés metros e cinqlienta centimetros) de frente para a
Rua Projetada A; seguindo com 110,30 (cento e dez metros e trinta centimetros) de frente ao
Leste para a Rua Urias Ribeiro, com a qual faz esquina, seguindo com 100,00m (cem metros)
ao Norte, confrontando com o lote 3-A; ao Oeste com 50,15m (cinqienta metros e quinze
centimetros) confrontando com o lote 3-A, seguindo ao Norte com 90,00m (noventa metros)
confrontande com o lote 3-A; ac Leste medindo 25,10m (vinte e cinco metros e dez
centimetros) confrontando com o Iote 3-A, seguindo ac Norte com 33,50m (trinta e trés metros
e cinqUenta centimetros) confrontando com o lote 3-A; ao Oeste medindo 85,25m (oitenta e
cinco metros e vinte cinco centimetros) confrontando com o lote 5-A parte do lote suburbano
128; ao Sul 33,50m (trinta e frés metros e cinglienta centimetros), 90,00 (noventa metros) e
100,00m (cem metros) confrontando com o lote 2-A; ac Leste 25,10m (vinte e cinco metros e
dez centimetros) confrontando com o lote 2-A e medindo 100,30m (cem metros e frinta
centimetros) de frente ao Leste para a rua Urias Ribeiro; ao Qeste 50,15 (cinqlienta metros e
quinze centimetros) com o lote 2-A e 75,25m com parte do lote 6-A, formando a area total de
19.557,375m? (dezenove mil, quinhentos e cinqilenta e sete metros e trezentos e setenta e
cinco centimetros quadrados). Memorial descritivo datado de 22/05/2011 elaborado pelo
responsavel técnico Luiz Sérgio de Oliveira, CREA 5750-MS - Guia de ART n. 11292518.
Convencdo de Condominio com 35 artigos, devidamente registrada sob n. 18.772, livro 03,
em 28/06/2011, neste registro imobiliario. Registro Anterior: Matricula 38.273, livro 02 deste
Registro  Imobliiario. Proprietaria: EMBRASCOP EMPRESA BRASILEIRA DE
CONSTRUCOES E PROJETOS LTDA, inscrita no CNPJ n. 02.001.672/0001-47, com sede
na Avenida do Poeta, n. 840, loja 02, bairro do Despg]ncado, na cidade de mpo

Grande/MS. Emol. R$ 18,00, FUNJECC 10% R$ 1,80, FUNJECC 3% 0,54. , Danilo
Divino Santos Pereira, auxiliar extrajudicial, digitei e conferi. Dou fé. Trés Lagoas/MS/ 30 de
junho de 2011. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado .-

ot |\ o Ehasiand)
R

Av.01/M.58.613.-Protocolo:-154.258 em 31/05/2011.- Ampllacio Residencial.- Pelo
requerimento datado de 23 de maio de 2011, a proprietaria EMBRASCOP EMPRESA
BRASILEIRA DE CONSTRUCOES E PROJETOS LTDA, ja qualificada, apresentou: Mapa,
memorial descritivo datado de 18 de novembro de 2010, elaborado e assinado pelo
engenheiro civil Fabricio Hota de Oliveira, CREA 5298/D-MS, Guia de ART n. 11220558,
Habite-se n. 307/2010, expedido em 22/10/2010 pela Prefeitura Municipal local, bem como
Alvara n. 688/2010, expedido em 22/10/2010. Certiddo negativa de débitos relativos as
contribuigdes previdenciarias e as de terceiros sob n. 270162011-06001020 emitida em
31/05/2011, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com validade até 27/11/2011, em
nome de Embrascop Empresa Brasileira de Construgdes e Projetos Ltda., a ampliagdo
resldenclal corresponde & area de 18,13m?, juntamente com a éarea jA edificada de
>| 41,0716m?, formando uma area total edificada de 69.2916m*. Conforme certidio datada de
22 de novembro de 2010, expedida peia Prefeitura Municipal desta cidade de Trés
Lagoas/MS, assinada pelo Diretor de Departamento de Administragdio Tributaria, Divino
Teodoro dos Santos, fol protocolado sob n. 13074/2010, datado de 23/09/2010, conforme
informag&es prestadas pelo Departamento de Obras da Prefeitura Municipal local, que de
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acordo com o projeto de Ampliagfic Residencial, protocolada sob n. 13072/2010, datado de )
29/09/2010, encontra-se edificado no imovei objeto desta matricula, um prédio de alvenaria,
para fins residenciais, com os seguintes comodos: 02 (dols) quartos, 01 (um) banheiro, 01
(uma) copa/cozinha, 01 (uma) sala, 01 {(uma) area de clrculagio, 01 (uma) édrea de
servico, 01 (um) abrigo para veicuios. Emolumentos: R$ 34,00; FUNJE 10%: R$ 3,40;
FUNJECC 3%: R$ 1,02. Selo digital n. 683225-341. , Danllo Diviio/Santos Pereira,
de’ junho de 2011.
s _~Protocolo:- 167828 em 18/10/2011. - Compra e venda. - Peio contrato por
instrumento particular de aquisicio de unidade concluida e mituo com obrigagdes, vinculada
a empreendimento - alienaglo fiduciaria - SFH - Sistema Financeiro da Habitagio -
Recursos SBPE sob n. 155551645582, com caréter de escritura pablica, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lel 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n. 5.049, de 29.06.1966,
datado de 13 de outubro de 2011, a proprietaria =
CONSTRUCOES E PROJETOS LTDA. Ja qualificada, representada por Mauricio Hota do
Oliveira, RG 842.955-SSP/MS, CPF/MF 837.492.251-68, brasileiro, solteiro, administrador de
empresas; yendey o imével objeto da presente matricula a CLAUDIA COSTA DE FREITAS.
RG 29.728.546-4-SSPISP, CPF/MF 315.954.048-05, braslieira, solteira, servidora publica
municipal, residente e domiclliada na rua Doutor Oscar Gulmar3es, n. 1.952, apt. 21, Centro,
nesta cidade de Trés Lagoas/MS, pelo preco de R$ 90.000,00 (NOVENTA MIL REAIS),
mediante a integralizacfio das parcelas: recursos proprios: R$ 13.500,00 (treze mil e
quinhentos reais) e R$ 76.500,00 (setenta e seis mil e gquinhentos reais), referente ao
financlamento concedido pela credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF.
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, Instituicio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada aoc Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lel n. 759, de 12.08.1969, alterado
pelo Decreto-Lei n. 1258 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratacBo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
representada por Pércio Ramé#io Santana, RG 887.229-SSP/MS, CPF/MF 436.355.631-53,
economiério, doravante designada CEF. Apresentou pagamento do ITBI conforme GRTM n.
78869377 expedida em 19/10/2011 pela Prefeltura Municipal local. CND expedida em
19/10/2011, pela referida Prefeitura. | el cada © na Prefeitura sob n.
1.09.000.0412.00128. Emolumentos: R$ 620,00 (com redugio de 50% por se tratar de 1°
aquisicio de imével pelo Sistema Financeiro dagablta #0); FUNJECC 10%: R$ 62,00;

auxiliar extrajudicial, digitei e conferi. Qou fe. Trés Lagoas/MS
Oficial/Substituto/Escrevente autorizado.- l',i QYR

FUNJECC 3%: R$ 18,60. Selo digital n. ABS 0377£-293 /[Eu, Douglas Rodrigo Damasceno
Fernandes, auxiliar extrajudicial, digitei e conferl. Doy fé. Lagoas/MS, 26 de outubro de
2011. Cficial/Substituto/Escrevente autorizado. - _ ﬂ.n.; ezt

/

-Protocoio:-157.828 em 1%/10/2011. - Allenacio fiduciaria. - Peio contrato
por instrumento particular de aquisicdo de unidade concluida ® mutuo com obrigagdes,
vinculada a empreendimento - alienacéo fiduciaria - SFH - Sistema Financeiro da Habitac#io -
Recursos SBPE sob n. 155551645582, mencionado no registro n. 02 (dois), desta matricula, a
devedora fiduciante: CLAUDIA COSTA DE FREITAS, ja qualificada; allenoy fiduclariamente
o imovel constante desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Ja
qualificada, para garantia da divida no valor de R$ 76.500,00 (SETENTA E SEIS MIL
QUINHENTOS REAIS), referente ac valor do financiamento a ela concedido, a ser pago sm
360 prestagBes mensals e sucessivas, vencendo a primeira em 13/11/2011, no valor de R$
800,79, sendo prestacio: R$ 757,96; prémioc de seguros: R$ 17,83; taxa de administracfio: R$
25,00; taxa anual de juros: nominal: 8,5563%, efetiva 8,8001%, ficando o iméve] dado em
5| garantia fiduciaria, avaliado em R$ 93.407,93 (nhoventa e trés mil, quatrocentos e sete reais e
noventa e trés centavos). Constam do citado instrumento as demais condigSes pactuadas
pelas partes. Emolumentos: R$ 451,00 (com reducio de 50% por se tratar de 1* aquisicio de
imével pelo Sistema Financeiro da Habltacfio); FUNJECC 10%: R$ 45,10; FUNJECC 3%: RS
L 13,53; FUNADEP R$ 15,86. Selo digital n. ABS 03773-648. Eu, Douglas Rodrigo Damasceno
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i
1

Femandes, auxiliar extrajudicial, digitei e conferi. Dou|fé_ T s/LagoaslMS, 26 de outubro de
2011. Oficial/Substituto/Escrevente autotizado. - ,/ xun“f e .

LLAL,

publica de cessao de creditérios e outras avencas, lavrada no livio n. 4074-E, fls. 001, Prot:
00280170, aos 21 de outubro de 2016, pelo 1° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia/DF,
como Outorgante Cedente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira,
constituida sob a forma de ‘empresa publica, dotada de personalidade juridica de direito
privado, regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 7.973 de 28 de margo de 2013,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita
: no CNPJ/MF sob o n. 00.360.305/0001-04, adiante designada simplesmente “Cedente” ou
| “CAIXA’, neste ato representada pelo seu Vice- Presidente de Habitacio, Nelson Antonio de
| Souza, brasileiro, casado, economiario, portador da cédula de idertidade RG n. 342435-
| SSP/PI, inscrito no CPF/MF sob o n. 153.095.253-00, com enderego comercial em Setor
f

|

1

|
l Av.04/M.58.613.- Prenotagdo: 257.053 em 15/08/2024.- Cessio de crédito.- Pela escritura
i
1

Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, ED. Sede da Caixa Economica Federal, 21° andar, em
Brasilia, Distrito Federal, como Outorgante Cessionaria, CIBRASEC - CONPANHIA
BRASILEIRA DE SECURITIZACAQ, companhia aberta com sede na Av. Paulista, n. 1.439,
22 sobreloja, Bela Vista, na cidade de Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF n° 02.105.040/0001-
23, neste ato represenada pelo seu Diretor Comercial e de Distribuigdo, Sérgio Guedes
Pinheiro, brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n. 11.189.375-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 265.172.888-80 e por sua procuradora Fabiola Cristina
Rubik, brasileira, divorciada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n. 52.228.112-
6-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n. 007.911.089-45, ambos com endereco comercial
acima sitado em Avenida Paulista, n. 1.439, 22 sobreloja, na cidade de Sdo Paulo/SP;
Conforme estabelece a CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA ESCRITURA DE
CESSAQ: 1.1. Cessdo de Créditos. A presente escritura de cessdo tem por objeto a cessao,
sem cocbrigacdo, pela Cedente a Cessionaria, dos créditos imobiliario incluindo todos os
direitos, valores e garantias deles derivados, assegurados a cedente pelos seus devedores,
tal como acordo nos respectivos Contratos de Financiamento, bem como as obrigagées
derivadas dos Créditos Imobiliarios que tenham sido estabelecidas na Escritura, operando-se
a partir 21 de outubro de 2016 (Data Base), inclusive, bem como quaisquer valores
decorrentes dos Financiamentos Imobiliarios vencidos ha no maximo 30 (trinta) dias (inclusive)
contados da data base e nado pagos, incluindo a Taxa de Administracdo dos Créditos
Imobiliarios em atraso (Cessé&o de Créditos). 1.1.1. Fica a cessionaria, a partir da Data Base,
investida da qualidade de unica e legitima titular dos Créditos Imobiliarios e direitos acessérios
: correspondentes, incusive a garantia fiduciaria, observando o que dispdes a clausula sexta da
presente Escritura de Cess&@o. 1.1.2 Nao integram os Créditos Imobilidrids objeto desta
Cesséo de Créditos: (i) quaisquer valores decorrentes dos Financiamentos Imobiliarios pagos
antecipadamente pelos Devedores em data anterior a Data Base; ou (ii) quaisquer valores
decorrentes dos Financiamentos Imobiliarios vencidos ha mais de 30 (trinta) dias antes da
Data Base e nao pagos; permanecendo os referidos valores na titularidade da Cedente. Dentre
| os créditos cedidos pela CAIXA a CIBRASEC - COMPANHIA BRASILEIRA DE
| SECURITIZAGAO, o CONTRATO: 155551645582, MUTUARIO: CLAUDIA COSTA DE
1| FREITAS - CPF: 315.954.048-05 - ENDERECO: RUA URIAS RIBEIRO 2551 CASA 29 L-4
‘| ARES. EUROPA - OBJETO DO REGISTRO N° 02 (DOIS) E 03 (TRES) DESTA MATRICULA
58.613 DO LIVRO 02 - REGISTRO GERAL. Constam da escritura as demais cluausulas e
condigbes pactuadas entre as partes. Consulta Negativa junto a CNIB:
| hash:c36f.8638.5a54.f5¢ce.1084.d68d.7192.e640.0199.1b4d, para o CPF n. 315.954.048-05.
Emolumentos: R$ 59,40; FUNJECC 10% R$ 5,94; FUNADEP 6% R$ 3,56; FUNDE-PGE 4%
| R$2,37; FEADMP/MS 10% R$ 5,94; SELO R$ 25,00. Sel q ital n. AKJ52004-812-NOR (este

> selo podera ser com ferido aut ticado site:
www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). f Tr %@J 'de agosto
de 2024. Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado. - ' pn ltﬂ

-.CONTINUA, NO VE&%QJO
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Av.05/M.58.613. Prenotacao: 263.224 em 10/10/2025. Alteracdo de razao social. Pelo
requerimento, datado em 01/09/2025, faz-se a presente averbagéo para constar alteragéo da
razdo social de CIBRASEC COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAOQ para VIRGO Il
COMPANHIA DE SECURITIZACAO, inscrita no CNPJ/MF n. 02.105.040/0001-23, com sede
na Rua Tabapua, n. 1.123, 21° andar, no Municipic e Comarca de S&ao Paulo/SP, conforme
estatuto social, datado de 14 de junho de 2021, registrado na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo, em 30/06/2021, sob n. 309.733/21-2. Apresentou comprovante de inscricéo e de
situagdo cadastral emitido em 21/10/2025, pela Receita Federal do Brasil. Emolumentos:
R$60,82; Funjecc 10%: R$06,08; Funadep: R$03,65; Funde-PGE: R$02,43; FEADMP-MS:
R$06,08, ISSQN: R$03,04. Selo digital: ALO83291-047-NOR. (R$2,09). (este selo podera ser
conferido e autenticado no site: www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Dou fé. Trés
Lagoas/MS, 21 de outubro de 2025. Miriam Clarice Reis Costa, 32 Oficial Substituta
%DMJ'\LQUJU——

Av.06/M.58.613. Prenotacio: 263.224 em 10/10/2025. Consolidacédo de Propriedade. Pelo
requerimento, datado em 01/09/2025, a VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZACAO, neste
ato representado pela Caixa Econémica- Federal, inscrita no CNPJ/MF sob n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de .
Brasilia/DF, neste ato representada por Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob n.
575.672.049-91, requer a presente averbagéo para constar a consolidacéo da propriedade
do imével objeto da presente matricula, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei
9.514/97, foi notificado o devedor fiduciante, e nao apresentando quitagéo da mora, no prazo
legal de 15 (quinze) dias, fica consolidada a propriedade em nome da FIDUCIARIA: VIRGO Il
COMPANHIA DE SECURITIZACAO. Apresentou pagamento do ITBI, sobre 2% da avaliagéo
do imovel em R$ 104.540,25, conforme guia n. 4765131, expedida em 21/08/2025, pela
Prefeitura Municipal desta cidade de Trés Lagoas/MS. Consulta negativa junto a CNIB: hash:
8y3i8yrysw. Emolumentos: R$263,65; Funjecc 10%: R$26,37; Funadep: R$15,82; Funde-
PGE: R$10,55; FEADMP-MS: R$26,37, ISSQN: R$13,18. Selo digital: AAC78237-851-RVD.
(R$26,14). (este selo podera ser conferido e  autenticado no site:
www.tims.jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo.php). Dou fé, Trés Lagoas/MS, 21 de outubro de
2025, Miriam Clarice Reis Costa, 32 Oficial Substituta

Av.07/M.58.613. - Prenotagado: 268.068 em 02/07/2026. Alteracdo de razido social. Pelo
requerimento, datado em 25 de junho de 2026, assinado pelo seu procurador e advogado
Anderson Douglas e Silva, brasileiro, casado, portador do registro profissional n. 394.700-
OAB/SP, inscrito no CPF/MF sob n. 304.679.128-31, com endereco comercial na Rua Doutor
Clementino, n. 556, Sobreloja, Belém, na cidade de S&o Paulo/SP, requer a- presente
averbacdo para constar alteracdo da razdo social de VIRGO 1l COMPANHIA DE
SECURITIZACAO para RIZA I SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.
02.105.040/0001-23, com sede na Rua Gerivatiba, n. 207, 16. andar, conjunto 162, Butants,
na cidade de Sao Paulo/SP, conforme a 12 Alteragc&o do Contrato Social, datado de 12 de
dezembro de 2025, registrado na Junta Comercial do Estado de Séao Paulo, sob n. 444.033/25-
7, em 16/12/2025. Consulta negativa junto a CNIB: hash:pOpiipvbty. Emolumentos: R$62,25;
Funjecc da Lei n. 6183/2023: R$06,23; Funadep: R$03,74; Funde PGE: R$02,49; FEADMP-MS:
R$06,23. Selo digital: AMH55813-382-NOR. (R$2,18). (este sejo podera ser conferide, e autenticado
no site: www.tims.ius.br/correqedoria/selos/pesquisasélo.php)fDou fé. rMS,/O6’d'e
julho de 2026. Giovani Gomes Roman, Oficial Interino. [ 46 - 4t %~

JOT

O ATO ACIMA E O ULTIMO DESTA MATRICULA

ASSINADO DIGITALMENTE .
GIOVANI GOMES ROMAN

A conformidade com a assinatura pode ser verificada
http://serpro.gov.br/assinador-digital

@ serPrO
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CERTIFICO que a presente fotocdpia confere com a matricula original de n2 58.613 e que, nos termos do
disposto art. 19, § 12 da lei 6.015/1973, tem valor de certiddo. . O referido é verdade e da fé. Trés Lagoas,

MS, 06 de julho de 2026.

Emolumentos RS 41,03 Selo Digital: AMH55815-091-NOR
Funjecc (10%) RS 4,10

ISSQN (5%) R$ 0,00

Funadep (6%) RS 2,46

Funde-PGE (4%) RS 1,64

Feadmp/MS RS 4,10

(10%)

Selo RS 2,18

Total RS 55,51
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