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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LR REGISTRO B de Sao Bernardo do Campo - SP

entias  n? 12231-7

matricula ficna
Cédigo Nacional de
163.584
_ Em 18.ds abri

/

IMOVEL Apartamento n® 76, localizado no 7° andar do Bloco Il - Torre Essenza,
integrante do empreendimento imobili4rio denominado "RESIDENCIAL VITALE", com
acesso pelo n° 980 da Rua Eugénia S4 Vitale, composto por hall de entrada, sala de
jantar conjugada com sala de estar com sacada, dois dormitérios, banheiro, hall de
circulagdo, cozinha e drea de servigo, com drea privativa real de 51,000m?, &rea
comum real de divisdo ndo proporcional 17,479m?2, area comum real de divisao
proporcional de 1,672m2, 4rea total construida real de 70,151m2 e fragdo ideal do
terreno & demais coisas de uso comum igual a 0,4189%. A unidade confronta, no
sentido de quem da Rua Eugénia S4 Vitale olha para o condominio, pela frente com o
hall de circulagdo e com o apartamento de final 4, pelo lado direito com apartamento
de final 5, pelo lado esquerdo com espago aéreo entre os prédios, pelos fundos com
espago aéreo correspondente ao recuo dos fundos do bioco. O empreendimento
encontra-se construldo em terreno com a 4rea de 3.440,00m2, constituldo pelos lotes
n° 584, 585, 587, 588 @ 589 da quadra n° 26, da Vila Santa Luzia.

CADASTRO MUNICIPAL: 020.096.001.000 (Area Maior)

PROPRIETARIA: TABOAO BLUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.026.417/0001-99, com sede na Rua Tiradentes, n° 75,
129 andar, sala 122, Santa Terezinha, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 146.517, aberta em 27 de maio de 2015, onde a
Instituigdo de Condomlnio encontra-se registrada sob o n® 162, nesta data o
Serventia.

A Escrevente Autorizada,

LILIAY MORASSI DA FONSECA
Av.1, em 18 de abril de 2019. /

Nos termos do R.03 e Av.04 feitos na Matricula n° 146.517, procedo a presente
"averbag@o para constar que a proprietdria TABOAQ BLUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., anteriormente qualificada, HIPOTECOU o imével objeto
desta matricula, juntamente com outras unidades integrantes do empreendimento q
denominado "RESIDENCIAL VITALE", ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede no nlcleo Administrative denominado
Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, Osasco/SP, em garantia do financiamento que este
ihe concadeu, para garantir divida no valor de R$2.065,39.

Continua no Verso
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163584 | | 1 ;
— LIVRO N2 - REGISTRRO GERAL
( —_— R
A Escrevente Autorizada, === )
. LILIAN MORASSI DA FONSECA
Av.2, em 05 de dezembro de 2019. /-

Prenotagdo n® 519.430, de 29 de novembro.de 2019.

Nos termos do instrumento particular de 21 de novembro de 2019, com forga de
escritura publica, nos termos doj§- 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380 de 21 de
agosto de'1964, pelo artigo 1° da Lei n® 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela
Lei 9.514 de 20 de novembro de 1897, procedo a presente averbag¢io para constar
que fica o imével objeto desta matricula LIBERADO da HIPOTECA mencionada na

Av.1, em virtude da autorizagdo concedida pelo credor BANCO BRADESCO S/A, retro
qualificado.

O Escrevente Autorizado; %7..
/ .
DARLI APARECIDO MARTINELI

Av.3, em 05 de dezembro de 2019.

Prenotagéo n° 519.430, de 29 de novembro deé 2019.

Nos termos do instrumento particular referido na Av.2, instruido com cépia da certidao
de valor minimo apurado do exarcicio de 2019, procedo a presente’ averbagéo para
constar que o imével desta matricula encontra-se atualmente cadastrade na Prefeitura

Municipal local sob n° 020.096.001.131.

O Escrevente Autorizado, -

~ DAﬁl APARECIDO MARTINEL|

R.4, em 05 de dezembro de 2019.
Prenotagao n° 519,430, de 29 de novembro de 2019.

Pelo instrumento particular referido na Av.2, a propristaria  TABOAQ BLUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®
18.026.417/0001-99, com sede na Rua Tiradentes, n° 75, 12° andar, sala 122, Bairro
Santa Terezinha, nesta cidade, VENDEU o imdvel desta matricula pelo prego de
R$257.019,75, a FABIANO SANTOS LOPES, empresdrio sécio, RG n°

Contlinua na Ficha N° 2
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Sio Bernardo do Campo - SP
Codigo Nacional de Serventias n®12231-7
163.584 2 =
m 05 de dezembro de 2019

;

—~
44.536.904-8/SSP-SP, CPF n° 295.760.078-10, e sua esposa ADRIANA MARID
BARBOSA LOPES, cozinheira, RG n°® 44.383.798-3/SSP-SP, CPF n° 333.524.858-95,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia
da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua General Olimpio Mourao Filho,
n° 183, apto. 14, Bairro de Taboao, nesta cidade. O valor acima noticiado, juntamente
com o valor da aquisigdo do imdvel objeto da matricula n°® 163.717, totaliza
R$285.577,50, dos quais R$29.077,50 foram pagos a titulo de entrada.

O Escrevente Autorizado, / ' T
_ [N .

-DARLI APARECIDO MARTINELI

R.5, em 05 de dezembro de 2019.
Prenotagao n° 519.430, de 29 de novembro de 2019.

Pelo instrumento particular referido na Av.2, os adquirentes FABIANO SANTOS
LOPES sua esposa ADRIANA MARIA BARBOSA LOPES, anteriormente qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula (juntamente com o imével
objeto da matricula n® 163.717), ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF
sob n°® 60.746.948/0001-12, com sede no nlcleo Administrativo denominado Cidade
de Deus, s/n° Vila Yara, Osasco/SP, em garantia do financiamento que este lhes
concedeu, no valor de R$256.500,00, que devera ser pago através de 360 prestagoes
mensais e consecutivas no valor total inicial de R$2.382,52, incluidos juros a taxa
nominal de 7,44% a.a. e efetiva de 7,70% a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira
prestacdo em 15 de janeiro de 2020. Sistema de amortizagdo: SAC. Enquadramento
do financiamento: SFH. O contrato, contendo as demais condi¢Ges do financiamento,
esta sendo microfilmado nesta data.

O Escrevente Autorizado, i

~ DARLI APARECIDO MARTINELI

Av.6, em 17 de junho de 2026.
Prenotacgdo n°® 647.074, de 08 de junho de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular de 18 de maio de 2026, e tendo em vista a busca
realizada no sitio eletrénico dos Correios, procedo esta averbagdo para constar que o
imovel desta matricula encontra-se inserido no Cédigo de Enderegamento Postal (CEP)
sob o n° 09665-000. Selo Digital n® 1223173310000000124123261.

continua no verso
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matricula (—-‘ ficha T
163.584 bz 1

P LIVRO N2 - REGISTRO GERAL

A Escrevente Autorizada, CQ r& i
Ot
W

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.7, em 17 de junho de 2026.
Prenotacio n°® 647.074, de 08 de junho de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular referido na Av.6, bem como do Procedimento de
Intimac&o de 09 de dezembro de 2024, prenotado sob o n° 617.407, dos Devedores
Fiduciantes FABIANO SANTOS LOPES e ADRIANA MARIA BARBOSA LOPES,
anteriormente qualificados, procedo esta averbagdo para constar que a
PROPRIEDADE do imovel desta matricula, juntamente com o imével objeto da
matricula 163.717, fica CONSOLIDADA em nome do Credor Fiduciario BANCO
BRADESCO S/A., anteriormente qualificado, haja vista que os Devedores Fiduciantes
foram devidamente notificados pelo Cartério e ndo efetuaram o pagamento da divida
no prazo legal. Foi apresentada a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de
2026 e a Guia de Recolhimento do ITBI n° 144260002281, sendo R$285.577,50 o valor
de consolidacdo do imével e R$4.997,60 o valor do respectivo recolhimento do
imposto, conforme o comprovante. Esta averbagéo é feita de acordo com as Normas
de Servigo Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sédo Paulo e
da Lei n® 9.514/97. Selo Digital n® 122317331000000012412426Z.

A Escrevente Autorizada, (\ 5} S g »

CAROLINE FERNANDA GONGALVES

Av.8, em 04 de setembro de 2026.
Prenotacédo n°® 651.782, de 26 de agosto de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2026, bem como do Termo de
Quitagéo de 14 de agosto de 2026, e das Atas de Leildes Negativos de 12 de agosto
de 2026 (Primeiro Leildo Publico) e 14 de agosto de 2026 (Segundo Leildao Publico),
expedidas pela Leiloeira Oficial Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n° 744/2006,
procedo esta averbacdo para constar que a divida, registrada sob o R.5 nesta
matricula, foi EXTINTA, haja vista que o imével ndo foi arrematado em nenhum dos
dois leildes publicos realizados, pois ndo houve licitantes ou os lances niac foram
alcangados. - Ainda, informo que o Credor Fiducidrio BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente qualificado, declarou a QUITACAO DA DIVIDA em favor dos Devedores

continua na ficha 3
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LIVRO Ne°. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE STRO MOVEIS

matricula ficha . ~ . _ SP
| 163.584 F 03—} ) —
/ =

Fiduciantes FABIANO SANTOS LOPES e sua espoﬁsa ADRIANA MARIA BARBOSA
LOPES, anteriormente qualificados. Por fim, como consequéncia, o imével desta
matricula, juntamente com o imoével da matricula 163.717, retorna ao regime normal da
propriedade, ficando o Credor Fiduciario BANCO BRADESCO S/A. com o DOMINIO
PLENO, ou seja, investido na livre disponibilidade do imével. Esta averbagao ¢é feita de
acordo com as Normas de Servico Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sdo Paulo e da Lei n° 9514/97. Selo digital n°
122317331000000016532626I.

A Escrevente Autorizada, C 3 e S}\ £

CAROLINE FERNANDA GONCALVES
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
André de Azevedo Palmeira
Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo -SP
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OCORRIDAS ATE A EXPEDIGAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 1° da
Lei n° 6015/73, a presente copia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias
relativas ao dominio, alienacgdes, 6nus reais e citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias,
langadas na matricula do imovel correspondente, extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagédo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, devendo para validade ser
conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade, nada mais havendo
até a mesma data com relacdo ao imével objeto da respectiva matricula. O referido é verdade e dou
fé. Sdo Bernardo do Campo, 18 de setembro de 2026. .

ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA.
Oficial
Assinado Digitalmente.
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1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Sdo Bernardo do Campo - SP
Cdédigo Nacional d entias n® 12231-7
163.717 1 7 72
m 18 de abril de 2019
/

~

IMOVEL: Vaga de Garagem Simples n° 67, do tipo 2, localizada no subsolo do
empreendimento imobiliario denominado "RESIDENCIAL VITALE", com acesso pelo
n° 980 da Rua Eugénia S& Vitale, com capacidade para estacionamento e guarda de
um veiculo de passeio de porte pequeno, no padrao nacional; com area privativa real
de 10,350m?2, rea comum real de divisdo néo proporcional de 21,052m?, area comum
real de divisdao proporcional de 0,347m2, area total construida real de 31,749m? e
fracédo ideal de terreno e demais coisas de uso comum igual a 0,0869%. A unidade
confronta, no sentido de quem da area comum de circulagéo que lhe confere acesso a
observa, pela frente com area comum de circulagéo e manobra; pelo lado direito com
area comum de circulagdo e manobra; do lado esquerdo com vaga simples de n°68; e
pelos fundos com a vaga simples de n°66. O empreendimento encontra-se construido
em terreno com a area de 3.440,00m2, constituido pelos lotes n° 584, 585, 587, 588
e 589 da quadra n° 26, da Vila Santa Luzia.

CADASTRO MUNICIPAL: 020.096.001.000 (Area Maior)

PROPRIETARIA: TABOAO BLUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 18.026.417/0001-99, com sede na Rua Tiradentes, n° 75,
12° andar, sala 122, Santa Terezinha, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 146.517, aberta em 27 de maio de 2015, onde a
Instituicdo de Condominio encontra-se registrada sob o n°162, nesta data e Serventia.

A Escrevente Autorizada,

LIAN MORASSI DA FONSECA
Av.1, em 18 de abril de 2019. /

Nos termos do R.03 e Av.04 feitos na Matricula n° 146.517, procedo a presente
averbacdo para constar que a proprietaria TABOAO BLUE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., anteriormente qualificada, HIPOTECOU o imdvel objeto
desta matricula, juntamente com outras unidades integrantes do empreendimento
denominado "RESIDENCIAL VITALE', ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no nicleo Administrativo denominado
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, em garantia do financiamento que este
lhe concedeu, para garantir divida no valor de R$2.065,39.

A Escrevente Autorizada,

L

/

AN MORASSI DA FONSECA

- CONTINUA NO VERSO -
J
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matricula ficha

163.717 1
- verso LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL
Av.2, em 05 de dezembro de 2019.

Prenotagéo n° 519.430, de 29 de novembro de 2019.

Nos termos do instrumento particular de 21 de novembro de 2019, com forca de
escritura publica, nos termos do § 5° acrescido ao artigo 61, da Lei n° 4.380 de 21 de
agosto de 1964, pelo artigo 1° da Lei n® 5.049 de 29 de junho de 1966 e também pela
Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, procedo a presente averbacdo para constar
que fica o imdvel objeto desta matricula LIBERADO da HIPOTECA mencionada na -
Av.1, em virtude da autorizagdo concedida pelo credor BANCO BRADESCO S[A retro
qualificado.

(0] Escrevente Autorizado,

“DARLIAPARECIDO MARTINELI

Av.3, em 05 de dezembro de 2019.
Prenotagéo n° 519.430, de 29 de novembro de 2019.

Nos termos do instrumento particular referido na Av.2, instruido com cépia da certidao
de valor minimo apurado do exercicio de 2019, procedo a presente averbagéo para
constar que o imével desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n® 020.096.001.264.

O Escrevente Autorizado,

DARLI APARECIDO MARTINELI

R.4, em 05 de dezembro de 2019.
Prenotagao n° 519.430, de 29 de novembro de 2019.

Pelo instrumento particular referido na Av.2, a proprietéria TABOAO BLUE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
18.026.417/0001-99, com sede na Rua Tiradentes, n°® 75, 12° andar, sala 122, Bairro
Santa Terezinha, nesta cidade, VENDEU o imével desta matricula pelo preco de
R$28.557,75, a FABIANO SANTOS LOPES, empresario s6cio, RG n°
44.536.904-8/SSP-SP, CPF n° 295.760.078-10, e sua esposa ADRIANA MARIA
BARBOSA LOPES, cozinheira, RG n° 44.383.798-3/SSP-SP, CPF n° 333.524.858-95,
ambos brasileiros, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua General Olimpio Mourdo Filho,

Continua na Ficha N° 2
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0 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
VRO el REG'STROEERAL de Sio Bernardo do Campo - SP

matnicula
Cédigo Nacional de Serventias n®12231-7
163.717 =
m 05 de dezembro de 2019

n°® 183, apto. 14, Bairro de Taboéao, nesta cidade. O valor acima noticiado, ]untamentw
com o valor da aquisicdo do imdvel objeto da matricula n° 163.584, totaliza

R$285.577,50, dos quais R$29.077,50 foram pagos a titulo de entrada. ) -
O Escrevente Autorizado, B o "

“DARLFAPARECIDO MARTINEL

R.5, em 05 de dezembro de 2019.
Prenotacao n° 519.430, de 29 de novembro de 2019.

Pelo instrumento particular referido na Av.2, os adquirentes FABIANO SANTOS
LOPES sua esposa ADRIANA MARIA BARBOSA LOPES, anteriormente qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imdvel desta matricula (juntamente com o imével
objeto da matricula n° 163.584), ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF
sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no nicleo Administrativo denominado Cidade
de Deus, s/n° Vila Yara, Osasco/SP, em garantia do financiamento que este |hes
concedeu, no valor de R$256.500,00, que devera ser pago através de 360 prestagdes
mensais e consecutivas no valor total inicial de R$2.382,52, incluidos juros a taxa
nominal de 7,44% a.a. e efetiva de 7,70% a.a., e acessorios, vencendo-se a primeira
prestagao em 15 de janeiro de 2020. Sistema de amortizagao: SAC. Enquadramento
do financiamento: SFH. O contrato, contendo as demais condigdes do flnanc1amento
esta sendo microfilmado nesta data.

O Escrevente Autorizado, e S o

—~DARLI APARECIDO MARTINELI

Av.6, em 17 de junho de 2026.

Prenotagéo n°® 647.074, de 08 de junho de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular de 18 de maio de 2026, e tendo em vista a busca
realizada no sitio eletronico dos Correios, procedo esta averbagao para constar que o
imével desta matricula encontra-se inserido no Coédigo de Enderegamento Postal (CEP)
sob o n°® 09665-000. Selo Digital n® 122317331000000012412526X.

A Escrevente Autorizada,

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

continua no verso
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Av.7, em 17 de junho de 2026.

Prenotacéo n° 647.074, de 08 de junho de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular referido na Av.6, bem como do Procedimento de
Intimagéo de 09 de dezembro de 2024, prenotado sob o n°® 617.407, dos Devedores
Fiduciantes FABIANO SANTOS LOPES e ADRIANA MARIA BARBOSA LOPES,
anteriormente qualificados, procedo esta averbacdo para constar que a
PROPRIEDADE do imével desta matricula, juntamente com o imoével objeto da
matricula 163.584, fica CONSOLIDADA em nome do Credor Fiduciario BANCO
BRADESCO S/A., anteriormente qualificado, haja vista que os Devedores Fiduciantes
foram devidamente notificados pelo Cartério e ndo efetuaram o pagamento da divida
no prazo legal. Foi apresentada a Certidao de Valor Minimo Apurado do Exercicio de
2026 e a Guia de Recolhimento do ITBI n° 144260002797, sendo R$28.557,75 o valor
de consolidagdo do imével e R$2.034,08 o valor do respectivo recolhimento do
imposto, conforme o comprovante. Esta averbacao é feita de acordo com as Normas
de Servigo Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo e
da Lei n°® 9.514/97. Selo Digital n® 122317331000000012412626V.

A Escrevente Autorizada, C ' O
&\C\(:YW FL))\ 65 4

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Av.8, em 04 de setembro de 2026.
Prenotagéo n° 651.782, de 26 de agosto de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular de 26 de agosto de 2026, bem como do Termo de
Quitacdo de 14 de agosto de 2026, e das Atas de Leildes Negativos de 1? de 9gpsto
de 2026 (Primeiro Leildo Publico) e 14 de agosto de 2026 (Segundo Leildo Publico),
expedidas pela Leiloeira Oficial Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n° 744/2006,
procedo esta averbagdo para constar que a divida, registrada sob o R.5 nesta
matricula, foi EXTINTA, haja vista que o imével ndo foi arrematado em nenhum dos
dois leildes publicos realizados, pois ndo houve licitantes ou os lances nao foram
alcancados. Ainda, informo que o Credor Fiduciario BANCO BRADESCO S/A,
anteriormente qualificado, declarou a QUITAGAO DA DIVIDA em favor dos Devedores
Fiduciantes FABIANO SANTOS LOPES e sua esposa ADRIANA MARIA BARBOSA
LOPES, anteriormente qualificados. Por fim, como consequéncia, o imoével desta
matricula, juntamente com o imével da matricula 163.584, retorna ao regime normal da
propriedade, ficando o Credor Fiduciario BANCO BRADESCO S/A. com o DOMINIO

continua na ficha 3
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E [:4 de Setembro de 2026 ~
PLENO, ou seja, investido na livre disponibilidade do 'iméVeI. Esta averbacgéo é feita de
acordo com as Normas de Servi¢o Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justi¢ca do
Estado de Sdo Paulo e da Lei n®° 9514/97. Selo digital n°
122317331000000016532726G. ,

A Escrevente Autorizada,

CAROLINE FERNANDA GONCALVES
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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
André de Azevedo Palmeira
Primeiro Oficial de Registro de Iméveis de Sao Bernardo do Campo -SP

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES
OCORRIDAS ATE A EXPEDIGAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19, paragrafo 1° da
Lei n° 6015/73, a presente copia reprografica integral da matricula, noticia todas as referéncias
relativas ao dominio, alienacgdes, 6nus reais e citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias,
langadas na matricula do imovel correspondente, extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificagédo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, devendo para validade ser
conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade, nada mais havendo
até a mesma data com relacdo ao imével objeto da respectiva matricula. O referido é verdade e dou
fé. Sdo Bernardo do Campo, 18 de setembro de 2026. .
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