EDITAL de PRIMEIRO e SEGUNDO LEILAO JUDICIAL DE BEM IMOVEL - PROCESSO N2 0016647-
19.2019.8.26.0224 em tramite na 62 Vara Civel - Foro de Guarulhos/SP e para intimagdo de
Portifire Industria e Comércio de Artefatos Metalicos Ltda. EPP.

A Dra. Bruna Monielle Pinheiro Alves, juiza de direito da 62 Vara Civel - Foro de Guarulhos/SP,
na forma da lei, atendendo ao que lhe foi requerido nos autos do Cumprimento de Sentenga -
Locagdo de Imével, que “Rhom Empreendimentos Imobilidrios Ltda” move contra “Portifire
Industria e Comércio de Artefatos Metalicos Ltda. EPP”, foi designada a venda do bem imével
abaixo descrito, por MEIO ELETRONICO, através do portal de leildes on-line:
www.freitasleiloeiro.com.br, conforme dispGe os artigos 884 a 903 do Cédigo de Processo Civil

e artigo 250 e seguintes normas de servico da Corregedoria Geral da Justica do E. Tribunal de
Justica do Estado de S3o Paulo.

O PRIMEIRO LEILAO tera inicio no dia 18 de novembro de 2026, as 16:15 horas e se encerrara
no dia 24 de novembro de 2026, as 16:15 horas, sendo considerado vencedor/arrematante,
quem mais der acima do valor da avalia¢do, ficando desde ja designado o SEGUNDO LEILAO,
com inicio no dia 24 de novembro de 2026 as 16:16 horas, e com término no dia 15 de
dezembro 2026, as 16:15 horas, caso n3o haja licitantes no PRIMEIRO LEILAO. No SEGUNDO
LEILAO o bem serd entregue a quem mais der, n3o sendo aceitos langos inferiores a 50%
(Cinquenta por cento) do valor da avaliacao.

Lote unico: Terreno, situado na Rua Cascata n2 664, esquina com a Rua Marcondes Munhoz,
Parque S3o Miguel - Guarulhos/SP, no terreno hd um Galpdo Industrial construido com uma

edicula com 3 pavimentos e mezzanino com 2 pavimentos, area construida aproximada de
915m?, drea de terreno de 800m? (fls. 476-493), matriculado sob o n2. 87.447 no 12 registro de
imdveis de Guarulhos/SP. Contribuinte n? 094.72.73.0001.00.000. Valor de avaliacdo do imdvel
(09/2023): RS 1.893.135,00.

Valor de avaliacdo do imével atualizada pela tabela do TJ/SP (10/2026): RS 2.170.189,72
(Dois milhoes, cento e setenta mil, cento e oitenta e nove reais e setenta e dois centavos).

Obs.: Regularizagdes e encargos perante os 6érgdos competentes da divergéncia da drea
construida apurada no local com a langada no IPTU e averbada no R, correrdao por conta do
comprador.

O imovel sera vendido em cardter “ad corpus” e no estado em que se encontra, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas.

ONUS/GRAVAMES: Av.07 — Penhora — perante a 62 Vara de Civel da Capital/SP, Proc. n2
0016647-19.2019; Av.08 — Penhora — perante a 22 Vara de Civel da Capital/SP, Proc. n®
1003521-79.2019.8.26.0224; Av. 09 — Penhora de 50% do imével — perante a 32 Vara de Civel
de Mogi das Cruzes/SP, Proc. n2 10793-16.2022.8.26.0361



O imével apregoado em Leildo Judicial Eletrénico sera adquirido sem Onus para o comprador,
sejam eles de natureza tributdria (IPTU), LAUDEMIO, serdo sub-rogados no valor da
arrematacdo, conforme o art. 130, caput e paragrafo Unico, do CTN, c/c com o art. 908, § 19,
do CPC, ou seja, o imével serd transferido ao arrematante livre de débitos e 6nus anteriores a
arrematacdo. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacdo (art. 1.499, VI,
CC), ficando o arrematante livre das obrigacdes com esses credores. Exceto as custas relativas
a transferéncia patrimonial do(s) bem(ns) arrematado(s) junto ao cartério de imdveis e érgdos
competentes. Eventual regularizagdo junto a prefeitura e ao cartério de registro de imdveis
sera de responsabilidade do(s) comprador(es).

CADASTRAMENTO: Os interessados em participar do(s) leildo(es), deverdo se cadastrar
previamente no site: www.freitasleiloeiro.com.br, fornecendo todas as informagdes e

documentos solicitados, ficando sujeito a conferéncia de identidade em banco de dados oficial
para posterior confirmacdo, emissdo de “login” e senha provisdria, a qual devera ser
necessariamente alterada pelo usuario.

Os interessados cadastrados e habilitados para o leildo estardao aptos a ofertar lances por meio
do sistema online no site do leiloeiro, devendo ser respeitado o hordrio estipulado para o
encerramento do lote. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao horario
previsto para o encerramento do lote, haverd(do) prorrogacao(¢des) por mais 3 (trés) minutos,
para que todos os usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O
envio de lances para o lote sera encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 3 (trés)
minutos finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacbes podera apresentar proposta
remetida para o e-mail: leilaojudicial @freitasleiloeiro.com.br (i) até o inicio da primeira etapa,

proposta por valor ndo inferior ao da avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que nao seja inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado. Sinal
(minimo) de 25% (vinte e cinco por cento), no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o
encerramento do leildo, através de boleto do Banco do Brasil, no site www.tjsp.jus.br, e o
saldo podera ser dividido em até 30 parcelas mensais, iguais e sucessivas, com indexador de
corregdo monetaria, vencendo-se a primeira 30 dias apds o pagamento do sinal e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, cumpridas as demais exigéncias previstas relativamente
a garantia de pagamento. Art. 895 | e Il do Cédigo de Processo Civil.

Todas as regras e condig¢es do(s) leildo(es) constam no Portal www.freitasleiloeiro.com.br

GESTOR DO PORTAL DE LEILOES: Sérgio Villa Nova de Freitas — Leiloeiro Oficial - Jucesp n2. 316

PAGAMENTO DA ARREMATAGAO: O arrematante deverda efetuar o pagamento do valor total
da arrematacgdo, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) apds o encerramento do leildo,
através de boleto do Banco do Brasil, no site www.tjsp.jus.br, em favor do juizo responsdvel,
sob pena de desfazimento da arrematacao.



COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera efetuar no prazo de até 24 horas a contar do
encerramento do leildo, o pagamento da comissdo do leiloeiro (a qual ndo esta incluida no
lango), correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total da arrematagdo, mediante
transferéncia bancaria ou depdsito na conta do Leiloeiro Oficial, Sr. Sérgio Villa Nova de
Freitas, que serd informada ao arrematante através de e-mail.

PENALIDADES: O arrematante ndo poderd desistir do lango, tendo em vista a sua
irretratabilidade. Nao havendo os pagamentos da arrematacao e comissao do Leiloeiro, o fato
sera comunicado ao Juizo, para aplica¢do das medidas legais cabiveis.

DIREITO DE PREFERENCIA: Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a
licitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao cbnjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condicdes (CPC, art. 892, § 29). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou
cOnjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de
condicOes (art. 843, § 12). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo,
deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leilao
respectivo e expressamente informar o leiloeiro de sua pretensdo, devendo, ao final ser
instruida com a documentagcdo comprobatéria requerida e remetida para o e-mail:
leilaojudicial @freitasleiloeiro.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da
data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo,
podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na
arrematacao, em igualdade de condi¢des dos demais licitantes.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartério da 62 Vara Civel - Foro de
Guarulhos/SP ou no escritério do leiloeiro, localizado a Praca da Liberdade, n2 130 - 152 andar
— S30 Paulo/SP, ou ainda pelo telefone (11) 3117-1000 — Ramal 108 e e-mail:
leilaojudicial @freitasleiloeiro.com.br

Nos termos do Art. 889, inciso | do NCPC, ficam: o executado Portifire Industria e Comércio de
Artefatos Metalicos Ltda. EPP, os interessados: Altevir Campelo e Silva, Claudia de Oliveira
Campelo, Lucas Conrado Marrano, bem como demais interessados INTIMADOS das
designagdes supra. A publicacdo do presente edital supre a intimagdo pessoal.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. (Artigo 887 do NCPC).



